SATZUNG

D

-R

SAR

ACHSTADT GUST

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 101 - PFERDEMARKT/ TIEFETAL IN GUSTROW

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

ROW

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 3
G v. 20.12.2023 (BGBI. | 2023 Nr. 394), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Gustrow vom ........
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 101 - Pferdemarkt/ Tiefetal in
Gustrow zwischen dem Pferdemarkt und der SchnoienstraBBe sowie zwischen der
StraBe Tiefetal und dem Klosterhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Barlachstadt
Gustrow

&

und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planunterlage:
Kataster-, Lage- und Héhenglan vom 08.05.2023 (Aufnahme 09/2006)
Gmk. Gustrow, Flur 61;

Lagebezug: ETRS 89 (UM 33), Hohenbezug: DHHN2016
Vermessungsburo WAGNER 7 WEINKE, ObvI

www.wagner-weinke de
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
geandert durch Art. 2 G v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie die Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (sh. TF 1.7)
OK Oberkante als Hochstmal in Meter Gber NHN (Bezugssystem DHHN2016)
TH Traufhohe als HochstmaB in Meter Uber NHN (Bezugssystem DHHN2016)
Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 2 (6) LBauO M-V)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Kerngebiete (sh. TF 1.1) (8§ 1 (3), 7 BauNVO)

Urbane Gebiete (sh. TF 1.2, 1.3) (8§ 1 (3), 6a BauNVvO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

g geschlossene Bauweise
Baulinie
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

Parkhaus

Bindungen fur die Erhaltung von Baumen (§9(6)i.V.m. (1) Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
==y Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Flursticke 36, 37 zu belastende Flachen
% I (Garagenzufahrt, Zugang Abfallbehalter fur Entsorgungsunternehmen, Feuerwehrzufahrt)

{

| P

(§9 (1) Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)
(Altlast AS 72 043-072: Kohlenwasserstoffe / stillgelegte Olabscheideranlage)

XXX XXX

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 (1) BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 (6) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 (4), § 16 (5) BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN

54

~eZ2_

w

vorhandene Flursticksgrenze; Flursticksbezeichnung

vorhandene Bebauungen

HINWEISE:

A Baumschutz: Auf die Vorschriften des § 18 NatSchAG wird hingewiesen. Baume, die einen Stammum-
fang = 100, gemessen in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden, erreicht haben, sind gesetzlich
geschutzt. Ihre Beseitigung sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheb-
lichen Beeintrachtigung fuhren kdnnen, sind verboten.

B Vorbeugender Gewasserschutz: Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (u.a. Heizol) ist gem. § 40
AwSV bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig. Die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen
sowie Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaBnahmen bedurfen gem. § 8 (1) WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehdérde.

C Bodenschutz: Im Bereich eines ehemaligen Olabscheiders (sh. Panzeichnung, Kennzeichnung) be-

stehen Bodenverunreinigungen durch Mineralélkohlenwasserstoffe (MKW) und leichtfliichtige Halogen-
kohlenwasserstoffe (LHKW). Der Olabscheider ist zuriickzubauen und ordnungsgemaB zu entsorgen.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass von dem Standort keine Ge-
fahreni. S. v. § 4 (3) BBodSchG ausgehen. Dazu ist im Abstrom des ehem. Olabscheiders eine tem-
poradre Grundwassermessstelle zur Erfassung einer LHKW-Belastung einzurichten.

Sollte dartber hinaus bei BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdll, ge-
werbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw.
vom Grundstuckseigentimer einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzuflhren. Diese Abfalle durfen
nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundsttck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 6 bis 8
BBodSchV sind zu beachten.

D Kampfmittel / Munition: Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden,
durfen weiterfUhrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz
einer Erlaubnis nach §7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefuhrt werden, bzw. legt der Staat-
liche Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V, Graf-Yorck-Str. 6, 19061 Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest. Die
Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Flacheneigentimer.
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EIL B: TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung

In den Kerngebieten MK 1, 2

- sind allgemein zulassig: Raume fir Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen, Einzelhandelsbe-
triebe*, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Rau-
me fur Ferienwohnungen, Elektro-Tankstellen im Zusammenhang mit einem Parkhaus, Wohnun-
gen aller Art sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und die nach §§ 12, 13 und 14 BauNVO vorgesehenen Gebaude und Anlagen (Stellplatze/Garagen,
Raume fur freie Berufe, Nebenanlagen);

- sind unzulassig: Vergnugungsstatten und sonstige Tankstellen;

- kénnen als Ausnahme zugelassen werden: sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

(881 (3), (5), (6), 7 BauNVvO)
*) dazu zahlen auch grofBflachige Einzelhandelsbetriebe i.S.v. § 11 (3) BauNVO mit mehr als 1.200 m?
Geschossflache

In den Urbanen Gebieten MU 1 -5

- sind allgemein zulassig: Raume fur Geschafts- , Buro- und Verwaltungsnutzungen, Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlielich Rau-
me fur Ferienwohnungen, Wohnungen aller Art sowie Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke und die nach §§ 12, 13 und 14 BauNVO vorgesehenen Ge-
baude und Anlagen (Stellplatze/Garagen, Raume flr freie Berufe, Nebenanlagen);

- sind unzulassig: Vergnugungsstatten und Tankstellen;

- kénnen als Ausnahme zugelassen werden: sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

(8§ 1 (3), (5), (6), 6 a BauNVO)

(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)

In dem Urbanen Gebiet MU 6

- sind allgemein zulassig: Raume flr Geschéfts- , Blro- und Verwaltungsnutzungen, Einzelhandelsbe-
triebe, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen aller Art sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und die nach §§ 12, 13 und 14 BauNVO vorgesehe-
nen Gebaude und Anlagen (Stellplatze/Garagen, Raume fur freie Berufe, Nebenanlagen);

- sind unzulassig: Vergnagungsstatten, Tankstellen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Gebaude flr Ferienwohnungen;

- kénnen als Ausnahme zugelassen werden: sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
einschlieBlich Rdume far Ferienwohnungen. (8§ 1 (3), (5), (6), 6a BauNVvO)

An den StraBenseiten Pferdemarkt und Klosterhof

- sind im 2. Obergeschoss der Urbanen Gebiete MU 1 bis MU 5 nur Wohn- und Beherbergungs-
nutzungen einschlieBlich Ferienwohnungen zulassig;

- sind im Erdgeschoss der Urbanen Gebiete MU 1 und MU 3 bis MU 6 sowie des Kerngebietes MK 1
Wohnnutzungen nur ausnahmsweise zulassig. (§ 1 (7) BauNVvVO)

An der StraBenseite Pferdemarkt der Urbanen Gebiete MU 1, MU 3, MU 5 und des Kerngebietes MK 1
- sind Stellplatze und Garagen unzulassig. (§ 12 (6) BauNVvO)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung dient der Errichtung eines Parkhauses zum
Zwecke des Nachweises notwendiger Stellplatze i. S. v. § 49 LBauO M-V fur in den MU- und MK-
Gebieten des Plangebietes zugelassenen Nutzungen und zum Zwecke eines Parkplatzangebotes fur
den allgemeinen Besucherverkehr der GUstrower Altstadt. (§9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)
Hohenbezug: MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohe Gber NHN im
DHHN2016. Eine von den Bauh6henfestsetzungen bis 0,5 m abweichende Bauhéhe kann als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn bauordnungsrechtliche Bestimmungen Uber Umwehrungen oder
denkmalrechtliche Vorgaben dies erfordern.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung kann eine Uberschreitung der Bauhdhe

um max. 2,5 m und eine Uberschreitung der Geschosszahl um 1 Vollgeschoss als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn dies der Errichtung eines Klimadaches i.S. der Textfestsetzung 2.1 dient.

Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und MaBnahmen zur Vermeidung oder
Verringerung von Schaden durch Starkregen (§9 (1) Nr. 14, 16 c BauGB)

Als Bestandteil des gebietsbezogenen Regenwassermanagements und zu Klimaanpassung sind die
Dachflachen von Parkierungsanlagen (Parkhaus) in dem Kerngebiet als Retentionsdacher mit einem
Wasserspeichervermdgen von mind. 25 I/m? der abflusswirksamen Gesamtdachflache auszubilden
und extensiv mit einer Schichthdéhe von 10-15 cm zu begrinen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
Bindungen fur die Erhaltung von Baumen (§9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Baume sind bei einem Stammabstand von weniger als 8 m zu Bauvorhaben Uber die gesamte Bau-
phase durch einen ortsfesten, 2 m hohen Bauzaun zu schatzen. Im Wurzelschutzbereich (Kronen-
projektionsflache + 1,5 m) sind Ablagerungen und Abgrabungen unzuldssig. Bei unvermeidbaren
Abgrabungen ist vorsorglich ein Wurzelvorhang als SchutzmaBnahme in einem Mindestabstand von
0,3 m zur kunftigen Baugrube einzubauen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)

(§9 (1) 1 Nr. 24 BauGB)

Parkhauser (mehrgeschossige Parkierungsanlagen) sind innerhalb der MU- und MK-Gebiete nach
oben mit einer geschlossenen Dachkonstruktion abzuschlieBen.

Regelungen fUr die Stadterhaltung (§ 172 (1) Nr. 1 BauGB)

In dem als ,Erhaltungsbereich” festgesetzten Gebiet (straBenseitige Gebaude / Vorderhduser Pferde-
markt 39, 40) bedirfen der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung bau-
licher Anlagen einer Genehmigung der Barlachstadt GUstrow, und zwar auch dann, wenn nach bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Ruickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsanderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche An-
lage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder
das Landschaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kinst-
lerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird.

Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGBi.V.m. § 86 (1, 3) LBauO M-V)

Das in Teil A zugelassene Parkhaus ist ohne eigene Abstandsflachen zu errichten.

VERFAHRENSVERMERKE

vereinfachtes Verfahren nach § 13a BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 22.10.2020. Die ortstbliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses istam .......... durch Verdffentlichung im Gustrower
Stadtanzeiger, Jahrgang 30, Ausgabe 8, Dezember 2020/Januar 2021 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB erfolgte am 30.11.2022, am
16.05.2023 sowie am 06.07. und am 07.07.2023.

4. Die Stadtvertretunghatam .................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung wurde in der Zeitvon ................... bis
................... im Internet sowie durch eine Auslegung veroffentlicht. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Veroffentlichungsfrist abgegeben
werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben KONNEN, am .. ... e durch Verdffentlichung
im Gustrower Stadtanzeiger ortsUblich bekannt gemacht worden.

Der Inhalt der ortstblichen Bekanntmachung und die Auslegungsunterlagen waren wahrend
des Auslegungszeitraums Uber das zentrale Internetportal des Landes zugénglich.

6. Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange sind mit
Schreibenvom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Die Stadtvertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ................ gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am .......... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Be-
bauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ............ gebilligt.

Arne Schuldt

Barlachstadt Gistrow, (Siegel) Burgermeister

9. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ...,
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Weinke

Barlachstadt Gistrow, ObVI

(Siegel)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Arne Schuldt

Barlachstadt Gistrow, (Siegel) Burgermeister

11.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im ,GUstrower Stadtanzeiger” am ................. orts-
Ublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entscha-
digungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
........................ in Kraft getreten.

Arne Schuldt

Barlachstadt Gustrow, (Siegel) Burgermeister

Satzung der Barlachstadt Gustrow

tber den Bebauungsplan Nr. 101 - Pferdemarkt/ Tiefetal

zwischen dem Pferdemarkt und der SchnoienstralRe
sowie zwischen der StraBe Tiefetal und dem Klosterhof
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